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 اصفهانشهر  5تخمین نیاز به فضای مسکونی در منطقه 
 

 1زهرا سادات فیاض

 ریزی شهری دانشگاه هنر اصفهان()کارشناسی ارشد برنامه

 فرزانه دهقانی گیشی

 ریزی شهری دانشگاه هنر اصفهان()کارشناسی ارشد برنامه

 محمود محمدی

 ریزی شهری دانشگاه هنر اصفهان()استادیار برنامه
 

 چکیده

ی هادههآید اما افزایش جمعیت در به شمار می هاانسان دغدغه نیتربزرگزندگی و  نیاز نیتریاساسعنوان به مسکن از دیرباز

 هرشکلانآن شده است. در  تأمیناز جمله ایران موجب مشکلات متعددی در  توسعهدرحالاخیر و رشد شهرنشینی در کشورهای 

توجه به اینکه کاربری مسکونی سهم بیشتری در  با .قرارگیرد مدنظر باید آینده و برآورد مسکن درتأمین  به اصفهان نیز توجه

 فضا، به نیاز تخمین واقع در .قرارگیرد توجه مورد اراضی کاربری تخمین در باید، باشدمی هاانسان نیاز شهری دارد و موردفضای

هدف پژوهش تخمین نیاز به فضای مسکونی  . لذاباشدمی برنامه دوره طول نیاز در مور زمین یریگاندازه اساس و تأمین منظوربه

 هایمارسرشی، اسنادی، آمار و اکتابخانهتحلیلی مبتنی بر منابع -باشد که روش پژوهش توصیفیشهر اصفهان می 5در منطقه 

 پرداخته یمسکون کاربری برای لازم فضای تخمین به ابتدا مسکونی، زمین تقاضای و عرضه میان تعادل برقرار منظورباشد. بهمی

 این به. است شده پرداخته مختلف سناریوهای ارائه به مسکونی کاربری برای دسترس در عرضه میزان به توجه با و است شده

 اولویت با هایزمین زیاد، تراکم با مسکونی کاربرد برای نخست مناسبت محیطی اولویت با های خالی و قابل توسعهزمین ترتیب

 با منطقه سطح در که مسکونی به وابسته کاربردهای برای سوم اولویت با هایزمین و متوسط تراکم با مسکونی کاربرد برای دوم

 مقایسه دارد وجود منطقه سطح در مسکونی واحدهای برای که تقاضایی میزان با سپساند. شدهانتخاب است، مواجه کمبود

 با .شودیم تعیین منطقه تقاضای بر عرضه فزونی یا کمبود فضا، به نیاز تخمین تقاضای و عرضه برابری از تیدرنها و شودمی

 زمینه در تقاضا و عرضه میزان عرضه، تعیین هایروش و تقاضا برآورد هایروش مسکونی، فضای تخمین هایروش از استفاده

از روش مبتنی بر مقولات با استفاده  اصفهان شهر 5 منطقه در مسکونی فضای به نیاز است. تخمین شده معرفی مسکونی کاربرد

 مناسب و خالی هایزمین کل عرضه که دهدیمنتایج نشان  فضایی استانداردهای کاربرد زمین و انتخاب سناریوی برتر است.

 و باشدمی مسکن توسعه مناسبهکتار  0761/11 مقدار این از که باشدمی هکتار 88567/11 با برابر 5 منطقه در جدید توسعه

 نیاز مورد منطقه سطح در مسکونی واحد تعداد 6191واقع  در .است شده گرفته نظر در مسکن به وابسته کاربردهای برای مابقی

 .شود کنترل آتی هایسال طی شد و جمعیت تأمین خواهد مسکونی واحد تعداد 1006 دوم منتخب سناریوی در که است

 مسکن و تقاضا،عرضه  تخمین نیاز به فضا، کاربری مسکونی،های کلیدی: واژه

                                         
 z.fayaz95@gmail.com ایمیل نویسنده مسئول: 1

mailto:z.fayaz95@gmail.com
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 مقدمه و بیان مسئله

 لیدیک اولویتی عنوانبه هم هنوز استطاعت قابل و کافی مسکن تهیه، است تغییر و شدن شهری حال در سرعت با که جهانی در

 در گذارانسیاست و ریزانبرنامه و است جهانی مسئله آن به مربوط مسائل و مسکن . امروزهاست مطرحها حکومت تمام برای

 هرکسی که داد شرح بشر، حقوق جهانی بیانیه در ملل سازمان، 1948 سال حل آن هستند. دردنبال راه به مختلف کشورهای

 هایراقبتم مسکن، لباس، غذا، شامل اشخانواده و خود بهزیستی و سلامتی برای زندگی مناسب استاندارد سطح به برای دستیابی

 بمناس مسکن به دسترسی بر ما کشور اساسی قانون یکموسی اصل در دارد همچنین حقی لازم اجتماعی خدمات و بهداشتی

 منتظریدارد ) اقتصادی اجتماعی و رشد خانواده، ثبات در ارزشمندی نقش مسکن لذا. است شده گذاشته صحه ایرانی هر برای

 سهم که هستند شهرهایی از دسته اجتمـاعی، آن عدالت حامی شهرهای است نیز معتقد (. ویلیامز342: 1399و همکاران، 

 وییس اسـت از بـوده مطرح شهری اقتصاد کلیدی بخش عنوانبه همواره مسکن دارنـد. بخش بالا تراکم با مسکن از بیشتری

؛ شودمی شامل را کشورها اغلب مولد ثروت درصد 50 تـا 20و  اسـت برخـوردار خاصـی اهمیت از دارایی عنوانبه مسکن دیگر،

 انشتاب افزایش و ملی جامع ریزیبرنامه نداشتن اقتصادی، ضـعف مدیریت مالی، منـابع فقدان توسعهدرحال کشورهای در اما

: 1389اســت )زیاری و همکاران، درآورده  بحرانی و حاد و پیچیــده شــکل بــه کشــورها ایــن در مسـکن را تأمین جمعیت،

 شهر اصفهان به سؤالات زیر پاسخ داده است: 5به فضای مسکونی در منطقه  تخمین نیاز منظوراین پژوهش به (. لذا30

 کدام است؟و عرضه و تقاضا  به فضا ازین نیدر تخم ازیاطلاعات مورد ن -1

شهر  5در منطقه  ندهیو توسعه شهر در آ رییو تغ یتیجمع یهایژگیوی واحدهای مسکونی موجود و بندگونهوضعیت  -2

 اصفهان چگونه است؟

شهر اصفهان  5در منطقه  یاستاندارد تراکم مسکون نهیگز یوهایتصرف با توجه به سنار تیظرف نییتعاولویت اراضی برای  -3

 چگونه است؟

 

 مبانی نظری

 است.ستیابی به هدف پژوهش پرداخته این بخش به مبانی و موضوعات مرتبط با تخمین نیاز به فضا برای د

 

 1تخمین نیاز به فضا 

ی زمین ریگاندازهمنظور تأمین پایه و اساسی است برای آید، در واقع بهتخمین نیاز به فضا به دنبال مطالعات نیازهای مکانی می

یعنی پس از ؛ باشد( مورد نیاز می20، 15، 10، 5) یزیرمورد نیاز برای جای دادن به رشد ناحیه شهری در طول دوره برنامه

برای هر مقوله کاربرد اراضی  نیچقدر زمقرار گیرد، حال باید تخمین زده شود که  ستیبایمتعیین آنکه هر مقوله کاربرد در کجا 

و  ی پتانسیل رشدریگاندازهریزی مطالعات اقتصاد شهر، اشتغال و جمعیت شهر برای مورد نیاز است. در این مرحله از کار برنامه

 (.1386گیرد )دانشپور، ات اراضی شهری جهت تعیین خصوصیات کلی توسعه صورت میانواع مطالع

                                         
1 Estitementing space requirement 
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 مسکن هایشاخص

 سنجش و یریگاندازه ابزارهای دیگر عبارت به؛ باشد مسکن ریزیبرنامه در ابزار ترینکلیدی و ترینمهم شاید مسکن هایشاخص

 کلی طوربه. شوندیم محسوب مسکن یهااستیس تحقق و موفقیت میزان ارزیابی همچنین و آن تحول روند و مسکن وضع

 مسکونی، واحد در نفر تراکممسکن ) کمی شاخص (نمود: الف بندیتقسیم عمده گروه سه در را مسکن هایشاخص توانمی

 راکمت اتاق، در نفر تراکم خانوار، تصرف مورد اتاق تعداد متوسط مسکونی، واحد در اتاق متوسط مسکونی، واحد در خانوار تراکم

 یهاب( شاخص (مسکونی واحدهای زمین مساحت مسکونی، واحد به خانوار افزایش نسبت مسکونی، واحد کمبود اتاق، در خانوار

 سکونی،م واحد زیربنای سطح و مساحت مسکونی، واحد تصرف مسکونی، نحوه واحدهای عمر مناسب، مسکن نسبت)مسکن  کیفی

 وبها اجاره سهم)مسکن  اقتصادی های. پ(شاخص(تسهیلات از برخورداری لحاظ به مسکونی واحدهای، طبقات یربنایز سطح

مترمربع  یک هزینه مسکونی،های ساختمان زمینمترمربع  یک هزینه خانوار، هزینه کل در مسکونی منزل یهانهیهز دیگر

 طول ساختمان، بخش شاغلین ساختمانی، مصالح ها،آن از مترمربع هر هزینه و شهری زمین توسط شده واگذار اراضی ،ربنایز

 (.116: 1385 موسوی، و نیاحکمت) (مسکونی واحدهای ساخت دوره

 1عرضه مسکن

 زین را هاخانه ییجابجا و شودمی ساخته اجاره ای فروش ،یشخص استفاده برای که است یمسکون واحدهای شامل مسکن عرضه

 (.27: 1371 ،یعیرف) گیردمی بر در

 2مسکنتقاضای 

 به اجیاحت خاصی زمان در که اندشده فیتعر یزندگ مناسب هایخانه ای قراردادی مساکن تعدادی عنوانبه مسکن تقاضای

 که است یمسکن تعداد شامل نیهمچن .دارند یمل قبولقابل استانداردهای سطح به دنیرس برای یراتییتغ جادیا ایشدن ساخته

 .(47 :1379 پورمحمدی،) هستند نگهداری ای و ریتعم به ازمندین

 تقاضای بالقوه و تقاضای مؤثر

 تازه خانوارهای: شامل مسکن ازمندین خانوارهای شمار با است برابر یزمان مقطع کی در مسکن، بالقوه تقاضای ای مسکن به ازین

 مسکن برای "مؤثر تقاضای" .دارند خود خانه تیفیک بهبود ای بنا دیتجد به ازین که ییخانوارها و مهاجر خانوارهای شده، لیتشک

 هایواحد تعداد بیترت نیبد. شود برآورده مسکن بازار در موجود یهامتیباق بتواند و بوده همراه دیخر قدرت با که است ازیین

 (ؤثرم تقاضای و بالقوه تقاضای ای) عرضه و ازین تفاوت و است مسکن برای مؤثر تقاضای برابر سال هر در شده عرضهی مسکون

 (.34: 1371 ،یعیرف) دهدیم نشان را مسکن بازار یینارسا و کمبود

 عوامل مؤثر بر عرضه مسکن

 ،نیزم متیق یگرانشامل  است ساخته محدود را کشور سطح در یمسکون واحدهای یعرضه که یعواملترین مهم یکل طوربه

 و شهری مختلف ینواحبرحسب  اعتبارات عیتوز در تناسب عدمی، مسکون واحدهای ییاجرا هایبرنامه در یناکاف تباراتعا

 ساتیتأس احداث برای یخصوص و یعموم یگذارهیسرما عدم، ماهر کارگر کمبود، مسکن احداث تیریمد یینارسا یی،روستا

                                         
1 Residential supply 
2 Residential need 
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 هریش خدمات و ساتیتأس فقدان، مصالح یگران ی،ساختمان مصالح و نوع ینسب نبودن مرغوب ی،مسکونی هاطیمح به وابسته

 بالای انتظار حدو  انیمتقاض درآمد سطح ی، پایین بودنعموم طوربه مانکارانیپ ییکارا بودن نییپای، میقد محلات در

 (.62: 1378ه، عیش) باشدمی یخصوص بخش گذارانسرمایه

 عوامل مؤثر بر تقاضای مسکن

 نرخ ت،یجمع حجم شامل: یشناخت تیجمع عوامل( الف :کرد خلاصه این شرح به توانمی را مسکن تقاضای بر مؤثر عوامل

 تیجمع یسن بیترک و یمسکون واحد در تراکم خانوار، بعد راتییتغ مهاجرت، ت،یجمع رشد نرخ خانوار، لیتشک نرخ شهرنشینی،

 هایسیاست آن، راتییتغ و کالاها ریسا متیق و مسکن متیق هاهزینه یکل سطح خانوارها، درآمد شامل: اقتصادی عوامل( ب. است

 اختصاص مسکن به که درآمد از ینسبت خانوار، ییدارا جامعه، در درآمد عیتوز درآمد، رشد جامعه، بر حاکم یرفاه و اقتصادی

 فادهاست طرز: یفرهنگ عواملج(  .است کلان اقتصاد تیوضعی کلطور به و مسکن اجاره نهیهز بهره، نرخ آن، نرخ و تورم ابد،ییم

 زانیم سن، رینظ خانوارها مشخصات و( یاهسته گسترده،) خانوارها نوع مسکن، از مردم یتلق طرز مسکن، از مختلف طبقات

 مسکن یمال یهاکمک بودن ایمه: دولت یهااستی( سد .است رهیغ و یاجتماع طبقه خانوار سرپرست شغل، مهارت، لات،یتحص

: عتباریا لاتیتسه گرید و وام اعطای طیشرا( ه .است هااستیس نیا جمله از ارانهی و عوارض نییتع مثل دولت یپول یهااستیس و

 وسازین آثار آن، عرضه تیفیک و مسکن بازار مشخصات ،یمسکونهای ساختمان بیتخر نرخ ،(زلزله و لیس مانند) یعیطب حوادث

 یتمام انیم در یریگنمونه صورتبه که یقاتیتحق از را یکنون تقاضای(. 49: 1379 پورمحمدی) هاینوساز سرعت و شهری

 برای و شد خواهد نیمع یزمان در مسکن تقاضای صورت نیا در که آورد دستبه توانمی رودیم کار به هیناح کی خانوارهای

 وانتمی لذا است جامعه بالقوه تقاضای ارضای عدم واقع در مسکن کمبودمسئله  چون البته. دارد اعتبار ساله 5 تا 3 ریزیبرنامه

 کرد یریگاندازه موجود یمسکون واحدهای تعداد و یمسکون واحدهای برای بالقوه تقاضای نیب تفاوت لهیوسبه را تقاضا زانیم

 (.150: 1372 درکوش،)

 

 

 جدید مسکونی وسازساختی تقاضا برای هامؤلفه

تغییر خالص واحدهای خالی و  -خانوارهای جدید خالص ب -شود: الفتقاضا برای ساخت و ساز از سه جز اصلی تشکیل می

؛ شودی میریگاندازهو با خطا  میرمستقیغمؤثر بر تقاضا، بصورت  مؤلفهحذف خالص از سهام موجود. این سه  -های دوم پخانه

مقدار ساخت و ساز جدید در طول یک دوره با دقت شناخته شده باشد، تغییر در خانوارها، جای خالی و  کهبنابراین در حالی 

 (.Belsky et al, 2007)حذف خالص جزو سهام موجود نیست 

 محدوده مورد مطالعه

 1شماره  که طبق شکل باشدمی رودندهیزا وبـجن اریخیـت مسکونی یهامحوطه شامل هکتار 828 مساحتبا  پنج منطقه

 کوی انتهای به جنوب سمت در ،هزارجریب خیابان آن امتداد و بالا چهارباغ محور به شرق سمت: باشدمی زیر اصلی حدود دارای

 نـای ،غربی شمال سمت در. باشدمی منطبق مفتح پیشنهادی خیابان مسیر روی رـب غرب سمت در و گردیده منتهی سپاهان

 بلوارهای و کوچکخان رزاـمی وارـبل هـب مالـش متـس در ان وـکخـکوچ رزاـمی بلوار ادامه پیشنهادی انـخیاب هـب دودهـمح

 .(1386، یبازنگر یلیتفص طرح)باشد می منطبقرود زاینده حاشیه
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 اصفهان 5(: نقشه موقعیت منطقه 1شکل شماره )

 

 روش پژوهش

زمین مورد نیاز برای جای دادن به جمعیت ساکن در ناحیه مورد گیری عنوان پایه و اساس اندازهتخمین نیاز به فضای مسکونی به

های متفاوتی دارد که در این پژوهش از روش مبتنی بر مقولات فضایی شود و روشریزی تلقی میمطالعه در طول دوره برنامه

 گیرد:صورت فرایند ذیل صورت میاستانداردهای کاربرد زمین استفاده شده است. این روش به

 یمسکون یواحدها یبندمنظور گونهبه ازیاطلاعات مورد ن: به فضا ازین نیدر تخم ازیاطلاعات مورد نتکمیل و پردازش  -1

مساحت محلات  ی،تعداد واحد مسکونکه شامل  شوداستفاده می یکالبدریو غ یکالبد یارهایاز مع که شودآوری میجمع

 باشد.می تیجمعو ، تعداد خانوار یتراکم مسکون ی،تی، تراکم جمعیهای مسکونریزی، مساحت بلوکبرنامه

های اطلاعات در مورد ویژگی یگردآور -3ی شده و قابل توسعه مسکون یپاکساز ،یهای خالعرضه )مساحت( زمین نییتع -2

نرخ  نیآن در طول دوره برنامه، تخم راتییاندازه متوسط خانوار و تغ نیتخمکه شامل  ندهیو توسعه شهر در آ رییو تغ یتیجمع

تقاضا  نییتع -4باشد. ی میو تلفات مسکون عاتینرخ ضا نیتخمی و استاندارد تراکم مسکون نی، تخمیخانوار در واحد مسکون

 به ازین نیریزی، تخمبرنامه هیکمبود مسکن در سال پا نیتخمکه شامل  (یتصرف )تعداد واحد مسکون تیظرف یابیمنظور ارزبه

 مرحله 4 از مجموع بیترت نیبه اباشد. میماندن  ینرخ خال نیتخمو و تلفات  عاتینرخ ضا نیی، تعندهیخام در آ یمسکون یفضا

جه به تصرف با تو تیظرف نییتع نهیگز یوهایسنار آید.به دست می ندهیدر آ ازیمورد ن یتعداد کل واحد مسکون نیتخم، فوق

 .برتر یویو انتخاب سنار یاستاندارد تراکم مسکون نهیگز یوهایسنار

 های پژوهشیافته

 اتیهم فرض اتیفرض نیباشد. امی یاتیفرض مستلزم در نظر گرفتن نیمقولات کاربرد زم ییفضا یروش استانداردهاکارگیری به

 .باشندمیشهر اصفهان  5منطقه  روش در نیکارگیری امربوط به به اتیخود روش و هم فرض یذات
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 اصفهانشهر  5ی مسکونی در منطقه به فضا ازین نیتخم ازنیآوری و پردازش اطلاعات موردجمع ن،ییتع

 سایر و است شده گرفته نظر در درصد 50 آن، در مسکونی غالب کاربرد به توجه با 5 منطقه سطح در مسکونی کاربرد سهم 

 .است شده داده اختصاص (1ساکنان)جدول شماره  نیاز مورد خدمات تأمین برای کاربردها سایر به هازمین
 

شهر اصفهان 5فرضیات تخمین نیاز به فضا در منطقه  (: معرفی اهداف و1شماره )جدول   
 به فضا ازین نیتخم اتیفرض اهداف تخمین نیاز به فضا

  یمناسب توسعه مسکون یفضاها عرضه نییتع -

  یکاربرد مسکون یبرا عرضه قابل یفضا نییتع-

مسکونی  کارکردی نواحی جانمایی -

 5منطقه  در مجدد توسعه مناسب فضاهای در جدید

 مسکونی در خصوص اولویت دادن به کاربرد -

  عرضه قابل فضای

 کنترل جمعیت در منطقه -

 یمسکون یکارکرد ینواح یعرضه فضا برا نییتع - 

 مقیاس گونه بندی مسکونی بر پایه بلوک منطقه است. -

 ساله است.  5دوره برنامه ریزی  -

 است. 1390سال پایه برنامه ریزی  -

 بدون جایگزینی در نظر گرفته شده است. 1375تعداد واحد مسکونی تا سال   -

- مصنوع اتفاق های طبیعی و پدیده از ناشی جمعیتی تغییر برنامه، دوره در 

 .نخواهدافتاد

 گرفت. نخواهد صورت جمعیت افزایش  -

- 1390 تا 1375 در دوره فضا به نیاز تخمین برای نیاز مورد اطلاعات استخراج 

 تراکم متوسط و بالا برای کاربری مسکونی لحاظ شده است. -

درصد از موجودی واحد مسکونی در سال  75/0نرخ خالی ماندن واحد مسکونی   -

 پایه 

 درصد  4و  5/2با فرض  75-90تغییر و تبدیل ساختمان ها طی دوره  -

جمعیت اضافه شده به منطقه در سال های آتی بر مبنای برآورد جمعیتی سال   -

1395  

 اختصاص مازاد زمین های کاربری رفاه عمومی به کاربری مسکونی با تراکم پایین   -
 

 5منطقه  در مسکونی واحدهای بندیگونه فرایند

مسکن.  بندیگونه برای معیار فعالیتی() یمسکون واحد در خانوار تراکم و اشتغال نرخ، کالبدی( )معیار ساختمانی تراکم - الف

 آمده است. ت به دستیعنی سطح اشغال  60در  4/3یعنی  5از ضرب میانگین تعداد طبقات منطقه  205تراکم ساختمانی  -ب

 به شاغل جمعیت تعداد تقسیم از که باشدمی 73/0 عدد 5 منطقه سطح مسکونی در هایبلوک ساکنان اشتغال نرخ معیار -

 منطقه سطح در مسکونی واحد در خانوار نرخ متوسط 0/850عدد  - آمده است. ث به دست مسکونی واحد فعال جمعیت تعداد

 مسکن، یهایبندگونه از هریک در - آمده است. ج به دستباشد که از طریق تقسیم تعداد خانوار بر تعداد واحد مسکونی می 5

، سطح واحد بر مسکونی واحد تعداد واحد مسکونی، در نفر تراکم مسکونی، هایبلوک مساحت مسکونی، واحد تعداد یهانرخ

 .آیدمی به دست مسکن از گانه هشت بندیگونه ترتیب این به - چ  .شد خواهد محاسبه خانوار تعداد و جمعیت

 اصفهان شهر 5 منطقه در مسکن بندیگونه برای شده انتخاب معیارهای

درصد، نرخ  205پس از تعیین معیارهای کالبدی و فعالیتی، با توجه به متوسط میزان تعیین شده برای تراکم ساختمانی یعنی 

بندی واحدهای گونه n3 اندازهبهباشد که با توجه به این سه معیار می 85/0 یمسکون و تراکم خانوار در واحد 73/0اشتغال 

 ( نشان داد.2شهر اصفهان )جدول  5توان برای منطقه بندی مینوع گونه 24مسکونی وجود دارد که 
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 اصفهان شهر 5 منطقه در مسکن بندیگونه برای شده انتخاب معیارهای معرفی (:2جدول شماره )

 

 ( معرفی شده است.3)جدول شماره شهر اصفهان  5مقادیر اطلاعاتی مربوط به واحدهای مسکونی در منطقه 

 

 اصفهان 5منطقه  در مسکونی واحدهای به وابسته اطلاعاتی مقادیر بندیدسته (:3جدول شماره )

تعداد واحد 

 مسکونی

مساحت محله 

 )هکتار(

ها مساحت بلوک

 )هکتار(

تراکم 

 جمعیتی

تراکم ناخالص 

 مسکونی
 خانوار جمعیت

48044 3/2516 25/709 2/3 8/66 162479 48163 

 

شهر اصفهان  5در منطقه  4طبق جدول شماره دوم، پنجم و ششم  بندی نوع نخست،ی معرفی شده، گونههایبندگونهبا توجه به 

 وجود ندارد.

 5 منطقه در مسکونی ی واحدهایهاگونه برحسب مسکونی واحدهای به وابسته مقادیر اطلاعاتی (:4جدول شماره )

 هاگونه
تعداد واحد 

 مسکونی

های مساحت بلوک

 مسکونی )هکتار(

تراکم نفر در واحد 

مسکونی )تراکم 

 جمعیتی(

تراکم ناخالص مسکونی 

)تعداد واحد مسکونی بر 

 واحد مساحت(

 جمعیت
خانوار 

 )تعداد(

 11198 36626 78.436019 3.297979 1483.5208 11023 سوم گونه

 7969 28112 82.886624 3.305914 466.245863 7834 چهارم گونه

 12126 37297 79.207827 3.211328 179.314275 11997 هفتم گونه

 16810 50966 81.600505 3.214126 241.531428 16649 هشتم گونه
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 1390 تا 1375 دوره طی یسازساختمان تبدیل و تغییر

شده است با فرض  ساخته 1374تا  1345تعداد واحد مسکونی که طی دوره  1375مسکونی در سال  واحد ی تعدادمحاسبهبرای 

، 1384تا  1374است. طی سال  19487محاسبه شده است که برابر با  تخریبی صورت نگرفته، گونهچیه 1375اینکه تا سال 

است. طبق فرض دوم  500درصد جایگزینی برابر با  5/2تخریب با فرض  تعداد واحد مسکونی تغییر کاربرد یافته به کاربرد دیگر،

باشد. می 800برابر با  1384تا  1375تغییر کاربرد به کاربرد دیگر طی سال  جایگزینی، تعداد واحد مسکونی درصد 4با  تخریب

تعداد  ،1385ی تعداد واحد مسکونی سال محاسبهاست. حال برای  3154نیز برابر با  1385تعداد واحد مسکونی جدید سال 

کم  1384تا  1375است از تعداد واحد مسکونی سال  آمدهدستبهصورت جداگانه به اهفرضواحدهای مسکونی که با هر یک از 

جمع شده است تا تعداد واحد مسکونی  1385و تعداد واحد مسکونی سال  1375تعداد واحد مسکونی سال  شود سپس بامی

تعداد واحد مسکونی سال  ید.به دست آ 41847درصد  4و با فرض  49649.1برابر با  42147درصد  5/2با فرض  1385سال 

باشد یم 48044 اس موجود است که برابر بایایجبرابر با تعداد واحد مسکونی موجود در سرشماری که در اطلاعات  1390

 .(5)جدول شماره 

 در منطقه 1390 تا 1375 دوره طی سازیساختمان تبدیل و تغییر (:5جدول شماره )

تعداد 

واحد 

مسکونی 

سال 

1375 

 واحدتعداد 

 مسکونی

 ساخته شده

-1384در 

1375 

 در طول تبدیل و تغییر

واحد  تعداد :دوره

 کاربرد رییتغ مسکونی

 تخریب)دیگر به کاربرد

درصد  2.5 با فرض

 (ینیگزیجا

واحد  تعداد

تغییر  مسکونی

 به یافته کاربرد

دیگر  کاربرد

 4تخریب با فرض )

 درصد

 (جایگزینی

تعداد 

 واحد

مسکونی

ساخته 

 شده

 1385 در

 کل تعداد

واحدهای 

سال  مسکونی

 با فرض 1385

درصد  2.5

 جایگزینی

 کل تعداد

واحدهای 

 مسکونی

با  1385سال 

 4فرض 

 درصد

 جایگزینی

 تعداد

 واحد

 مسکونی

1390 سال  

19487 20006 500 800 3154 42147 41847 48044 
 

 مسکونی توسعه قابل و شده پاکسازی خالی، هایزمین مساحت عرضه: تعیین تعیین

شده  تعیین مسکن تراکمی بندیگونه به توجه و با جدید توسعه مناسب و شده پاکسازی خالی، هایزمین این گام مساحت در

های مربوط به کاربرد مسکونی با تراکم بالا، تراکم متوسط و فعالیت خدمات رفاه عمومی در پس از آن، مساحت کل زمیناست. 

 .(6شماره )جدول کل منطقه مشخص شده است 
 

 5در منطقه  کاربرد نوع به توجه با مجدد توسعه مناسب و شده پاکسازی خالی، هایزمین مساحت (:6جدول شماره )

 )هکتار(توسعه مجدد مناسب خالی و هایزمین مساحت نوع کاربرد تعیین شده

 9557/5 بالا با تراکم مسکونی کاربرد

 1204/5 متوسط با تراکم مسکونی کاربرد

 80957/0 عمومی رفاه کاربرد
 

 مسکن فضایی استانداردهای مورد در اطلاعات گردآوری

 نیاز تخمین فرایند بعدی مراحل در شوند تا مسکن انتخاب فضایی و استانداردهای جمعیتی هاینرخ است در این مرحله لازم

 :ذیل موارد از اندعبارت مسکن فضایی استانداردهای و جمعیتی هاینرخ قرار گیرند. استفاده مورد فضا به
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ریزیبرنامه دوره طول در آن تغییرات و خانوار متوسط اندازه 

مسکونی واحد در خانوار نرخ تخمین 

مسکونی تراکم استاندارد تخمین 

مسکونی تلفات و ضایعات نرخ تخمین 

ماندن خالی نرخ تخمین 

 ریزیبرنامه دوره طول در آن تغییرات و خانوار متوسط اندازه تخمین

 نرخ این مقدار و گرفته قرار یموردبررس 1390 تا 1375 دوره طی شهر اصفهان 5 منطقه در خانوار متوسط اندازه این منظور به

 .شده است مقایسه 7اصفهان در جدول  شهر با

 خانوار متوسط اندازه ₌ جمعیت کل تعداد / خانوار کل تعداد

 و شهر اصفهان 5 در منطقه 1390 تا 1375 دوره طی در خانوار متوسط اندازه (: تغییرات7جدول شماره )

 75-90  تغییرات طی دوره 1390سال  1385سال  1375سال  سطح جغرافیایی

 8/0 8/3 7/3 6/4 5منطقه 

 9/0 3/3 6/3 2/4 شهر اصفهان

 

 به توجه روند نزولی آن در سطح شهر و منطقه، باشهر اصفهان و  5با توجه به پایین بودن اندازه متوسط خانوار در منطقه 

 روزروزبهتمرکز خدمات و افزایش  لیبه دل که حاکی از کاهش جمعیت 5در منطقه  رندگانیگمیتصم سوی از حاکم هایسیاست

هش جمعیت که به دلیل سیاست کا دابنیز بعد خانوار کاهش ی 1405که در افق سال  رسدیمبه نظر  گونهنیاباشد مهاجران می

افق  ی جمعیت برای سالنیبشیپی سیاستی حکومت برای افزایش جمعیت لازم است که اندازهاچشمباشد البته با توجه به می

 بعد 1390 تا 1375 ساله 15 دوره طی اینکه به توجه با ترتیب این قرار گیرد. به قیتحقی مورد ترقیعمبا شناخت  1405

تمایلات کاهش جمعیتی در این  با ریزیبرنامه دوره طی که رودمی است، انتظار بوده روبرو 8/0 کاهش با 5 منطقه در خانوار

 برسد. 3مقدار به حدود  نیمنطقه ا

 

 مسکونی واحد در خانوار نرخ تخمین

 1390 تا 1375 دوره طی جمعیتی نرخ این ریزی،برنامه دوره طی در 5 منطقه در مسکونی واحد در خانوار نرخ تعیین منظوربه

 .(8)جدول شماره قرار گرفت  مقایسه مورد اصفهان شهر در نرخ این مقدار با و بررسی اصفهان شهر 5 منطقه در

 مسکونی واحد در خانوار نرخ= خانوار کل تعداد / مسکونی واحد کل تعداد

 اصفهان شهر و 5 منطقه در 1390 تا 1375 دوره طی در واحد مسکونی در خانوار نرخ (: تغییرات8جدول شماره )

 75-90تغییرات طی دوره  1390سال  1385سال  1375سال  سطح

 -488/0 012/1 2/1 5/1 5منطقه 

 -097/0 029/1 01/1 12/1 شهر اصفهان

 

 شهر در نرخ این دوره طول در که است مطلب این از حاکی شهر اصفهان سطح در و 5 سطح منطقه در اطلاعاتی منابع مرور

شهر اصفهان این نرخ در سال افق  5بر اساس تمایلات گذشته در منطقه است.  کرده طی را نزولی روند 5 در منطقه و اصفهان
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بیانگر این موضوع است که در این منطقه یا مسکن خالی رو به افزایش است و یا تعداد  نزول پیدا کند و 1ممکن است به کمتر از 

روند نزولی داشته است ولی طی سال  1385تا  1375اصفهان طی سال خانوارها در این منطقه با کاهش مواجه شده است. در 

شود که در سال افق نیز این روند در شهر اصفهان برخلاف منطقه بینی میروندی صعودی طی کرده است و پیش 1390تا  1385

 افزایش پیدا کند. 5

 یاستاندارد تراکم مسکونبرآورد 

 به با توجه که باشدمی سطح واحد در مسکونی واحدهای تعداد تعیین ،5 منطقه در مسکونی تراکم استاندارد محاسبه از هدف

 استاندارد گیرند. قرار سطح واحد توانند درمی مسکونی توسعه مناسب و خالی هایزمین در شده پیشنهاد تراکمی هایبندیگونه

 مسکونی واحد تراکم استاندارد محاسبه منظوربه است. شده تعریف نیز پیشنهادی مجاز تراکم حداکثر معنای به مسکونی تراکم

 :شودمی طی زیر گانهسه مسیرهای هکتار، در

مسکونی تراکم استاندارد مورد در موجود شهری هایبرنامه پیشنهادهای از استفاده 

موجود مسکونی یهاتراکم وتعدیلجرح 

محلی مقررات ویژهبه موجود شهری مقررات و قوانین به رجوع 

 

 هادر برنامه 1390تا  1375 دوره طی شهر اصفهان و شهر اصفهان 5 منطقه مسکونی تراکم استاندارد

 مقایسه شده است. 9در جدول  اصفهان و شهر اصفهان 5در منطقه  1390و  1385، 1375 هایسالتراکم مسکونی در 

 1390 تا 1375دوره  طی اصفهان شهر و اصفهان شهر 5 منطقه مسکونی تراکم استاندارد مقایسه (:9شماره )جدول 

 1390سال  تراکم مسکونی 1385سال  تراکم مسکونی 1375سال تراکم مسکونی  سطح جغرافیایی

 73/67 606/81 744/45 5منطقه 

 237/89 822/76 859/53 شهر اصفهان
 

 

تراکم مسکونی  1390نیست چون در سال  سازگار اصفهان شهر در تراکم این تغییرات با 5 منطقه در مسکونی تراکم تغییرات روند

 کاهش پیدا کرده در صورتی که شهر اصفهان سیر افزایشی داشته است.

 موجود مسکونی یهاتراکم وتعدیلجرح -

 مسیرهای اصفهان، شهر 5 منطقه در مسکونی تراکم استاندارد آوردن به دست و موجود مسکونی یهاتراکم وتعدیلجرح منظوربه

 شده است: پیموده زیر چهارگانه

 1390 تا 1375 دوره طی 5 منطقه در مسکونی تراکم الف( محاسبه

 1390 تا 1375 دوره طی اصفهان شهر و اصفهان شهر 5 منطقه مسکونی تراکم ب( مقایسه

 توسعه مجدد و مناسب شده پاکسازی فضاهای در اطراف مسکونی یهاتراکم ( مقایسهپ

 5 منطقه گانهسه اداری نواحی در مسکونی تراکم ت( مقایسه

 5منطقه  در مسکونی تراکم استاندارد انتخاب و چهارگانه مراحل از آمده به دست مسکونی یهاتراکم وتعدیلث(جرح

 :شودمی محاسبه زیر رابطه از مسکونی تراکم استاندارد

 مسکونی تراکم استاندارد = مسکونی واحد کل تعداد / مسکونی مساحت (هکتار)
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 5 منطقه در تراکم مسکونی استاندارد انتخاب و چهارگانه مراحل از آمده به دست مسکونی هایتراکم وتعدیلجرح

 شهر اصفهان

راحل آمده از م به دستمقایسه تراکم مسکونی  و با با توجه به مسیرهایی که برای تعیین تراکم مسکونی پیموده شده است

 (.10)جدول شماره آمده است به دستشهر اصفهان  5چهارگانه، استاندارد تراکم مسکونی در منطقه 

 گانه 4 مسیرهای از آمده دستبه مسکونی هایتراکم مقایسه (:10جدول شماره )

 تراکم مسکونی منابع مختلف

 237/89 تراکم مسکونی شهر اصفهان

 7383/67 5 منطقه مسکونی تراکم

 917/65 مجدد توسعه و پاکسازی و تخریب قابل نواحی در مسکونی تراکم متوسط

 39/51 پاکسازی و تخریب قابل نواحی در مسکونی تراکم کمترین

 46/95 پاکسازی و تخریب قابل نواحی در مسکونی تراکم بیشترین

 84/51 باغ زرشک

 27/61 سیچان

 56/61 جلفا

 54/57 باغ دریاچه

 72/87 وحید

 64/67 حسین آباد

 3/53 بهارآزادی

 49/85 فرح آباد

 56/49 کوی امام جعفر صادق

 92/48 کوی سپاهان

 78/71 سپاهان شهر

 87/49 میانگین نواحی
 

 شهر اصفهان 5 منطقه در مسکونی تراکم استاندارد گزینه سناریوهای

مسکونی برای هریک از  تراکم استانداردهای این سناریو درمعرفی شده است.  برای تعیین استاندارد تراکم مسکونی سه سناریو

 دستبه مسکونی هایتراکم مقایسهآمده در با  به دستسطح در نظر گرفته شده است. برای این کار از اعداد  نیترنییپانواحی در 

استاندارد تراکم برای هر یک  آمده است. دستبهگفته و مرتب کردن از بزرگ به کوچک اعدادی پیش چهارگانه مسیرهای از آمده

 آورده شده است. 11در جدول شماره  5از کاربردهای تعیین شده دارای زمین توسعه مجدد منطقه 
 

 شهر اصفهان 5 منطقه مسکونی در تراکم استاندارد نخست سناریوی معرفی (:11شماره )جدول 

 شده تعیین نوع کاربرد
 استاندارد تراکم مسکونی

 )سناریو نخست(

 استاندارد تراکم مسکونی

 )سناریو دوم(

 استاندارد تراکم مسکونی

 )سناریو سوم(

 49/85- 39/51 49/85 39/51 متوسط تراکم با مسکونی کاربرد

 46/95 46/95 56/61 بالا با تراکم مسکونی کاربرد
 

 مسکونی تلفات و ضایعات نرخ تخمین

 :شودمی پیموده زیر مسیر چهار ریزی،برنامه دوره طی در مسکونی واحدهای تلفات و ضایعات نرخ تخمین برای
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 توسعه هایبرنامه انواع اثر در شده تلف مسکونی واحدهای الف(

 شهری مرمت هایبرنامه انواع اثر در شده تلف مسکونی واحدهای ( ب

 هابیآس انواع اثر در شده تلف مسکونی واحدهای پ(

 اند.درآمده کاربردها سایر غلبه تحت که مسکونی واحدهای ت(

 تعداد و باشدمی 1390تا  1375شهر اصفهان صورت گرفته است سال  5سازی جدید در منطقه ریزی که ساختماندوره برنامه

 واحدهای این از درصدی که است شده افزوده منطقه مسکونی ذخیره به 1390 تا 1375 دوره طی مسکونی جدید واحد 27627

 75/0 شده است که فرض 5 منطقه توسعه الگوی در مندرج اطلاعات بنا بر ،انددرآمده کاربردها سایر غلبه تحت جدیدمسکونی 

 کاربردها، سایر غلبه تحت مسکونی واحد 207 اندافتهیرییتغ مسکونی کاربرد از غیر دیگری کاربرد به جدید هایساختمان از درصد

درصد جایگزینی فرض شده است. تفاوت  4و  5/2به سایر کاربردها با فرض  84تا  74دوره  در طول تبدیل و تغییر .شوندیم تلف

آن نیز برای نرخ خالی ماندن  5/7آن فرض برای غلبه سایر کاربردها در نظر گرفته شده و  75/0باشد که می 5/1این دو مقدار 

 365 با برابر اندگرفته بنا توسعه و نوسازی تخریب، مجوز که 5 منطقه در مسکونی واحدهای تعداد در نظر گرفته شده است.

 است. آمده به دست 12در  جدول شماره  صادرشدهی هاپروانهبا توجه به  1390 آمارنامهمسکونی است که این مقدار از  واحد
 

 شهر اصفهان 5 منطقه در مسکونی تلفات و ضایعات نرخ یبندجمع معرفی (:12جدول شماره )

تلف  مسکونی واحدهای

 انواع اثر در شده

 شهری مرمت هایبرنامه

 مسکونی واحدهای تعداد

 نوسازی و تخریب، مجوز که

 اندگرفته بنا توسعه

 غلبه مسکونی تحت واحد تعداد

 نرخ رییتغ فرض کاربردها با سایر

 درصد 75/0 کاربرد

مسکونی  واحدهای کل

 5 منطقه در شده تلف

 اصفهان

1378 365 207 1950 
 

 

 ماندن خالی نرخ تخمین

 نظر گرفتهاما با توجه به فرض در ؛ باشدمی اصفهان شهر سطح درصدی در 3 ماندن خالی نرخ وجود از حاکی اطلاعاتی منابع 

برای نرخ خالی ماندن در نظر گرفته شده است )جدول شماره  75/0برای غلبه سایر کاربردها و  75/0 به دستشده و با محاسبات 

13.) 

 5 منطقه در ماندن خالی نرخ تخمین (: معرفی13)شماره  جدول

تعداد واحد 

مسکونی در سال 

1390 

 سایر غلبه مسکونی تحت واحد تعداد

درصد  5 خالی ماندن نرخ فرض کاربردها با

 شهر اصفهان

 کاربردها با سایر غلبه مسکونی تحت واحد تعداد

 5منطقه  درصد 75/0خالی ماندن  نرخ فرض

48044 28003 360 
 

 فضا به نیاز نهایی تخمین تصرف و فرایند ظرفیت هایگزینه ارزیابی منظوربه تقاضا تعیین

 در سطح مسکونی واحد تعداد تقاضا گام این در لذا است گرفته قرار مسکونی کاربرد مبنای بر توسعه محور که این به توجه با

 است: شده است. به این منظور موارد زیر برآورد شده زده تخمین 5 منطقه

 ریزیبرنامه پایه سال در مسکونی واحد کمبود تخمین-الف

 از منابع که ریزیبرنامه پایه سال در خانوار کل تعداد، 1390 سال یعنی ریزیبرنامه پایه سال در مسکن کمبود تخمین برای

 واحد کل و تعداد شودمی تقسیم ریزیبرنامه پایه سال در مطلوب مسکونی واحد در خانوار نرخ بر است، شده استخراج اطلاعاتی
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 در 1 با برابر مسکونی مطلوب واحد در خانوار نرخ که است آمده است. بدیهی دستبه ریزیبرنامه پایه سال در مطلوب مسکونی

 خانوار کل تعداد .آیدمی به دستریزی برنامه پایه سال در مطلوب مسکونی واحد کل تعداد ترتیب این به و شده است گرفته نظر

 .باشدیم 90 سال در خانوار 48163

 سال در مسکونی مطلوب واحد کل تعداد = ریزیبرنامه پایه سال در خانوار کل تعداد/ مسکونی واحد در خانوار مطلوب نرخ

 ریزیبرنامه پایه

 ریزیبرنامه پایه سال در مسکونی مطلوب واحد کل عدادت =48163

 واحد مسکونی کل تعداد از مطلوب مسکونی واحد کل تعداد ریزیبرنامه پایه سال در مسکونی واحد کمبود محاسبه برای سپس

آوردن تعداد واحد مسکونی  دستبهبرای . شود حاصل ریزیبرنامه پایه سال در مسکن کمبود میزان تا شودمی کسر موجود

 مجموع تعداد واحدهای موجود و خالی را از واحدهای تلف شده کسر گردیده است. موجود،

 ریزیبرنامه پایه سال در مسکونی واحد کمبود = موجود مسکونی واحد کل تعداد -مطلوب مسکونی واحد کل تعداد 

1709 = )1950-) 48044+360((-48163 

 واحد مسکونی مواجه است. 1709شهر اصفهان با کمبود  5منطقه  ریزی،برنامه پایه سال عنوانبه 1390 سال در ترتیب این به

 جمعیتی برآورد به توجه با آینده در خام مسکونی فضای به نیاز تخمین-ب

 طول دوره در خانوار تعداد افزایش نتیجه در و جمعیت افزایش اثر در که باشدمی مسکونی واحد تعداد از عبارت خام تخمین

 از اختلاف .باشدیم 179509با  برابر شهر اصفهان 5بینی جمعیت انجام شده برای منطقه پیش .بود خواهد نیاز مورد ریزیبرنامه

 واحد مسکونی تعداد توانمی دوره، این طی در خانوار نرخ و 1390 سال در 5 منطقه جمعیت و بینی شدهجمعیت پیش بین

 است. 17030برابر با  5این تعداد در منطقه  ؛ کهنمود محاسبه را مورد

 94برآورد جمعیتی  = 179509

 179509 -162479 = 17030 مسکونی واحد تعداد

57/4481 = 8/3  /17030 

 نظر در تعداد واحد مسکونی بر متوسط خانوار تقسیم شده است. با آوردن نیاز به فضای مسکونی خام در منطقه، به دستبرای 

 .بود خواهد موردنیاز آینده در خام مسکونی واحد 4482ریزی برنامه دوره طول در 8/3 با برابر خانوار متوسط اندازه گرفتن

 

 آینده در نیاز مورد مسکونی واحد تعداد شده میزان تخمین-پ

شهر اصفهان، مجموع تعداد واحدهای مسکونی تلف شده در اثر انواع  5برای تخمین نرخ ضایعات و تلفات مسکونی در منطقه 

و تعداد واحدهای مسکونی تخت غلبه  اندگرفتههای مرمت شهری، تعداد واحدهای مسکونی که مجوز تخریب و نوسازی برنامه

 (.14)جدول شماره سایر کاربردها با فرض تغییر نرخ کاربرد محاسبه گردیده است

 شهر اصفهان 5 منطقه در مسکونی تلفات و ضایعات نرخ یبندجمع (:14جدول شماره )

تلف  مسکونی واحدهای

 انواع اثر در شده

 شهری مرمت هایبرنامه

 مسکونی واحدهای تعداد

 نوسازی و تخریب، مجوز که

 اندگرفته بنا توسعه

 غلبه مسکونی تحت واحد تعداد

 نرخ رییتغ فرض کاربردها با سایر

 درصد 5/7 کاربرد

مسکونی  واحدهای کل

 5 منطقه در شده تلف

 اصفهان

1378 365 2072 3815 
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 :شودمی محاسبه ذیل موارد جمع از آینده در نیاز مورد مسکونی واحد تعداد شده میزان تخمین

 + آینده در مسکونی خام فضای به نیاز تخمین = ریزیبرنامه دوره طول در نیاز مورد مسکونی واحد تعداد شده میزان تخمین

 موجود وضع در مسکن کمبود جبران

6191 = 1709  +4482 

 واحد مسکونی مورد نیاز است. 6191در سطح منطقه 

د تراکم استاندار نهیگز نییتع یهاویبا توجه به سنار یو قابل توسعه مسکون یخال یتصرف فضاها تیظرف نییتع

 یمسکون

 0761/11 مقدار این از که باشدمی هکتار 88567/11 با برابر 5 منطقه در جدید توسعه مناسب و خالی هایزمین کل عرضه

در این گام با توجه به شده است.  گرفته نظر در مسکن به وابسته کاربردهای برای مابقی و باشدمی مسکن توسعه مناسب هکتار

استانداردهای تراکم مسکونی پیشنهادی توسط سناریوهای استاندارد تراکم مسکونی، تعداد واحدهای مسکونی قابل عرضه در 

گانه، مجموع مساحت و ظرفیت تعیین شده است. در ردیف آخر هر جدول ظرفیت تصرف بر اساس سناریوهای سه 5منطقه 

 (.15)جدول شماره معرفی شده است 5ف کاربردهای مسکونی برای منطقه تصر

 مسکونی سناریوی استاندارد تراکم به توجه با مسکونی توسعه قابل خالی و فضاهای تصرف ظرفیت (:15جدول شماره )

 استاندارد تراکم مسکونی سناریوها

 های خالی،مساحت زمین

پاکسازی شده و مناسب توسعه 

 جدید )هکتار(

های خالی و قابل ظرفیت تصرف زمین

تعداد واحدهای ) یمسکونتوسعه 

 مسکونی(

 )سناریو نخست( استاندارد تراکم مسکونی
 56/61 بالا با تراکم، 39/51 متوسط با تراکم

0761/11 

7702/629 

 استاندارد تراکم مسکونی )سناریو دوم(

 46/95 بالا با تراکم ،49/85 متوسط با تراکم
274/1006 

 استاندارد تراکم مسکونی )سناریو سوم(

 بالا با تراکم ،49/85 -39/51متوسط با  تراکم

46/95 

443/1000 

 

سناریو دوم با توجه به این  که رسدمی نظر به گونهاین تصرف، ظرفیت تعیین هایگزینه ارزیابی منظوربه تقاضا تعیین به توجه با

تعداد واحد مسکونی در سطح منطقه  6191واقع در  تر است.مسکن دارد مناسبکه تا حدودی قابلیت پاسخگویی به تقاضای 

 تعداد واحد مسکونی تأمین خواهد شد. 1006 مورد نیاز است که در سناریوی دوم

 گیرینتیجه

 رفاه مساعد شرایط ایجاد و توانمنـدسازی هایزمینه از درآمدی طبقات میان در مسکن خدمات و امکانات به دسترسی

 رشـد جهـت در هااین مانند و بهداشتی آموزشی، هایفرصت از تـوان استفاده افـزایش و مندیبهره برای اجتماعی و اقتصادی

یکی  همچنین است و زندگی به امید با مرتبط عامـل نیترمهم مسکن جهانی بهداشت سازمان دیتأک انسـانی است. به سـرمایه

 و زیریبرنامه یهابخش نیترمهم از آید. یکی شمارمی به کالبدی یا فیزیکی نظر از یافتگی توسعه هایشاخص نیترمهم از
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 درآمدهـای و اشتغال پایه زندگی، هزینه همانند اقتصادیعوامل  است؛ توسـعه مسکن ریزیبرنامه و طراحی شهری،طراحی

 جامعه یاجتماع اقتصاد استحکام تضمین منظوربه کشوری هر در .هستند مهمی بسیار نقش دارای مسکن ریزیدر برنامه ناپایـدار

های وشکارگیری ربه همین منظور در این مقاله با به. است اساسی یامقوله عموم برای مسکن تهیه ملی، ارتقاء توسعه در راسـتای

است. روش شهر اصفهان مشخص گردیده  5میزان عرضه و تقاضا در منطقه  مناسب جهت تخمین فضا در نواحی قابل توسعه،

 کاربری برای لازم فضای تخمین به ابتدا مسکونی، زمین تقاضای و عرضه میان تعادل برقرار منظوربه کار بدین صورت است که

 داختهپر مختلف سناریوهای ارائه به مسکونی کاربری برای دسترس در عرضه میزان به توجه با و است شده پرداخته مسکونی

 ریبراب از تیدرنها و شودمی مقایسه دارد وجود منطقه سطح در مسکونی واحدهای برای که تقاضایی میزان با سپس. است شده

 کل که عرضه دهدیمنتایج نشان  .شودمی تعیین منطقه تقاضای بر عرضه فزونی یا کمبود فضا، به نیاز تخمین تقاضای و عرضه

 مناسبهکتار  0761/11 مقدار این از که باشدمی هکتار 88567/11 با برابر 5 منطقه در جدید توسعه مناسب و خالی هایزمین

 مسکونی واحد تعداد 6191واقع  در .است شده گرفته نظر در مسکن به وابسته کاربردهای برای مابقی و باشدمی مسکن توسعه

 طی شد و جمعیت تأمین خواهد مسکونی واحد تعداد 1006 دوم منتخب سناریوی در که است نیاز مورد منطقه سطح در

 .شود کنترل آتی هایسال
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